
PROSPEKT INFORMACYJNY  

Osiedle Ustronie Krasowy Etap I, Etap II sporządzony zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z późn. zm.)  

• Data sporządzenia: 17.10.2025 r.  

• Data aktualizacji: 29.06.2026 r.  

I. Informacje dotyczące dewelopera  

1. Firma i forma prawna: MAZET Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  

2. Siedziba i adres: ul. Brzezińska 50, 41-404 Mysłowice, Polska  

3. Dane rejestrowe:  

o KRS: 0000680999  

o NIP: 2220903716  

o REGON: 367431649  

o Kapitał zakładowy: 5 000,00 zł  

4. Dane kontaktowe:  

o Telefon: 502 486 186 / 796 000 287  

o E-mail: kontakt@ustroniekrasowy.pl  

o Strona www: https://ustroniekrasowy.pl  

5. Doświadczenie dewelopera: Deweloper zrealizował trzy przedsięwzięcia 
inwestycyjne w ostatnich latach, obejmujące budowę i sprzedaż budynków 
mieszkalnych w różnych standardach wykończenia - od stanu surowego 
zamkniętego, poprzez budynki ukończone zewnętrznie, po obiekty w pełnym 
stanie deweloperskim.  

II.  

Informacje dotyczące nieruchomości  

1. Położenie inwestycji: Inwestycja zlokalizowana jest w Mysłowicach, przy ul. 
PCK, na działkach o numerach: 2517/46, 2516/46 (Etap I) oraz 2505/46, 2506/46, 
2507/46, 2508/46, 2509/46, 2510/46, 2511/46 (Etap II).  

2. Stan prawny nieruchomości: Grunt znajduje się w użytkowaniu wieczystym.  

3. Numer księgi wieczystej: KA1L/00036615/8  

https://ustroniekrasowy.pl/


4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego / 
decyzja o warunkach zabudowy: Uchwała z dnia 31.08.2006r. Oznaczenie MUIV 
- tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkalną z dopuszczeniem funkcji 
usługowych.  

5. Pozwolenie na budowę:  

o Etap I: Decyzja nr 70/2024 z dnia 28 marca 2024 r. - decyzja jest 
ostateczna.  

o Etap II: Decyzja nr 107/2025 z dnia 12 czerwca 2025 r. - decyzja jest 
ostateczna.  

III.  

Informacje dotyczące przedsięwzięcia deweloperskiego  

1. Nazwa przedsięwzięcia: Osiedle Ustronie Krasowy Etap I i Etap II  

2. Rodzaj przedsięwzięcia: Budowa osiedla łącznie 18 domów jednorodzinnych 
wolnostojących wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i komunikacyjną.  

3. Opis inwestycji: Osiedle Ustronie Krasowy Etap I i Etap II to inwestycja 
obejmująca budowę łącznie 18 domów jednorodzinnych wolnostojących o 
wysokim standardzie, zlokalizowanych w spokojnej, zielonej części Mysłowic. 
Projekt zakłada funkcjonalny układ pomieszczeń, ogrzewanie gazowe, dostęp do 
pełnej infrastruktury technicznej oraz estetyczne zagospodarowanie terenu.  

4. Termin rozpoczęcia i zakończenia budowy:  

o Planowany termin rozpoczęcia: 2024r. (Etap I), 2025r. (Etap II)  

o Planowany termin zakończenia: 31.11.2027 r.  

5. Termin przeniesienia prawa własności: Nie później niż 60 dni od daty uzyskania 
pozwolenia na użytkowanie i zakończenia inwestycji.  

6. Liczba budynków i lokali:  

o Liczba budynków: 18  

o Liczba lokali mieszkalnych: 18 (jeden lokal w każdym budynku)  

7. Sposób pomiaru powierzchni użytkowej: Powierzchnia użytkowa liczona 
zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 z uwzględnieniem tynków.  

IV.  

Informacje dotyczące finansowania przedsięwzięcia  



1. Źródła finansowania: Przedsięwzięcie deweloperskie finansowane jest głównie 
ze środków własnych dewelopera. Dodatkowo inwestycję wspiera wkład 
finansowy spółki zewnętrznej, zabezpieczony hipoteką ustanowioną na kwotę 
600 000 zł. MAZET Sp. z o.o. nie korzysta z kredytów bankowych.  

2. Rachunek powierniczy: Deweloper nie korzysta z mieszkaniowego rachunku 
powierniczego. Realizacja przedsięwzięcia odbywa się w systemie etapowym: 
budowa jednego lub kilku domów, sprzedaż, a następnie realizacja kolejnych 
etapów inwestycji.  

3. Zabezpieczenia finansowe: Deweloper ustanowił hipotekę na kwotę 600 000 zł 
tytułem zabezpieczenia wkładu finansowego spółki zewnętrznej. Wszystkie 
nieruchomości objęte Etapem II inwestycji sprzedawane są po uzyskaniu 
ostatecznego pozwolenia na użytkowanie.  

V. Informacje dotyczące ceny i warunków nabycia  

1. Cena sprzedaży dostępnych domów:  
Etap II, Dom D1:  

o Cena całkowita domu: 919 000 zł brutto – dom „pod klucz” 

o Powierzchnia użytkowa: 87,56 m² 

o Cena za 1 m² powierzchni użytkowej: ok. 10 496 zł brutto  

Etap II, Dom D2: 

o Cena całkowita domu: 699 000 zł brutto – stan deweloperski 

o Powierzchnia użytkowa: 87,56 m²  

o Cena za 1 m² powierzchni użytkowej: ok. 7 983 zł brutto  

2. Waloryzacja ceny: Cena może ulec zmianie jedynie w przypadku ustawowej 
zmiany stawki podatku VAT lub w przypadku porozumienia z klientem (np. 
wspólnie podjęte decyzje o modyfikacji budynku przed zakończeniem jego 
budowy).  

3. Warunki płatności: Warunki płatności ustalane są indywidualnie z nabywcą w 
umowie sprzedaży. Standardowo płatność następuje jednorazowo w momencie 
podpisania umowy przenoszącej własność nieruchomości. W przypadku, gdy 
klient stara się o kredyt bankowy na zakup nieruchomości, płatność odbywa się 
zgodnie z procedurą stosowaną przez bank udzielający kredytu.  

 

 



VI.  

Standard wykończenia domu  

Etap I: Domy oferowane są w stanie, obejmującym następujące elementy:  

• stolarka okienna  

• drzwi wejściowe,  

• rolety podtynkowe,  

• brama garażowa,  

• instalacja wodna doprowadzona do budynku  

Etap II: Domy oferowane są w stanie deweloperskim, obejmującym następujące 
elementy:  

• elewacja zewnętrzna,  

• stolarka okienna  

• drzwi wejściowe,  

• kostka brukowa przed domem,  

• ogrodzenie działki,  

• tynki wewnętrzne,  

• wylewki,  

• instalacja elektryczna  

• bezodpływowy zbiornik na nieczystości ciekłe oraz zbiornik na deszczówkę,  

• instalacja gazowa,  

• ogrzewanie podłogowe gazowe,  

• piec gazowy z zasobnikiem ciepłej wody użytkowej,  

• instalacja wodna doprowadzona do budynku  

VII.  

Informacje dotyczące otoczenia inwestycji  

W promieniu 1 km od inwestycji nie są planowane znaczące inwestycje 
infrastrukturalne, przemysłowe lub komunikacyjne, które mogłyby mieć wpływ na 
komfort użytkowania nieruchomości. W najbliższej okolicy znajdują się:  

• tereny zielone i rekreacyjne,  



• podstawowe punkty usługowe i handlowe,  

• szkoły i przedszkola,  

• dostęp do komunikacji miejskiej.  

VIII.  

Informacje dotyczące umowy deweloperskiej  

1. Rodzaj umowy: Umowa sprzedaży zawierana jest w formie aktu notarialnego.  

2. Koszty notarialne: Koszty aktu notarialnego i wpisu do księgi wieczystej 
ponoszone są przez nabywcę.  

3. Warunki odstąpienia od umowy: Nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy 
w przypadkach określonych w ustawie, w szczególności jeśli:  

o prospekt informacyjny lub umowa zawierają informacje niezgodne ze 
stanem faktycznym,  

o deweloper nie przekaże nabywcy prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami.  

IX.  

Informacje dotyczące przeniesienia własności  

1. Termin przeniesienia własności: Przeniesienie prawa własności nieruchomości 
na nabywcę nastąpi w terminie nie późniejszym niż 60 dni od uzyskania przez 
inwestycję pozwolenia na użytkowanie i zakończenia wszystkich prac 
budowlanych.  

2. Warunki przeniesienia własności:  

o Zostaną podpisane wszystkie niezbędne dokumenty, w tym protokół 
odbioru.  

o Umowa przenosząca własność zostanie zawarta w formie aktu 
notarialnego.  

X. Informacje dodatkowe i pouczenia  

1. Zmiany w projekcie inwestycji: Deweloper zastrzega sobie prawo do 
wprowadzenia zmian w projekcie technicznym w zakresie nie wpływającym na 
funkcjonalność budynków ani wartość nieruchomości, a wynikających z decyzji 
organów administracji lub konieczności technicznych.  



2. Gwarancje i rękojmia: Deweloper udziela rękojmi zgodnie z przepisami Kodeksu 
cywilnego. Gwarancja producentów urządzeń technicznych (m.in. piec, 
instalacje) przekazywana jest nabywcy w momencie odbioru nieruchomości.  

3. Media i infrastruktura:  

o Etap I: Domy sprzedawane w stanie surowym zamkniętym wraz z 
przyłączami mediów - woda, prąd (skrzynka w granicy działki); gaz w 
drodze przed posesją.  

o Etap II: Domy zostaną przyłączone do sieci elektrycznej, wodociągowej i 
gazowej. Nabywca zawiera indywidualne umowy z dostawcami mediów.  

4. Podatki i opłaty: Wszelkie podatki od nieruchomości oraz opłaty za media 
ponosi nabywca od momentu przeniesienia własności i podpisania protokołu 
zdawczo-odbiorczego.  

XI.  

Klauzule końcowe  

1. Charakter dokumentu: Niniejszy prospekt informacyjny został sporządzony 
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z późn. zm.). Dokument ten stanowi 
integralną część umowy sprzedaży i powinien być przekazany nabywcy przed jej 
podpisaniem.  

2. Zmiany prospektu: Wszelkie zmiany niniejszego prospektu wymagają 
pisemnego poinformowania nabywcy przed zawarciem umowy sprzedaży.  

3. Oświadczenie dewelopera: Deweloper oświadcza, że wszystkie informacje 
zawarte w niniejszym prospekcie są zgodne ze stanem faktycznym i prawnym na 
dzień jego sporządzenia.  

o Data sporządzenia prospektu: 17 października 2025 r.  

o Deweloper: MAZET Sp. z o.o., ul. Brzezińska 50, 41-404 Mysłowice  

 


